TREFcoic 16:45 - 17:30

k o n f e r e n c e

JAK spravné nastavit pojisténi odpovédnosti
pronajimatele a najemce




Kdo se
pojistuje?

Co kryjeme?

Majitel

Skody v souvislosti
s vlastnictvim nem.
=z drzby

Pronajimatel

Skody v souvislosti
s vlastnictvim nem.
3. 0sobam vyjma
najemnika

Skody zptisobené
v souvislosti s vlast.
nem. najemnikim

Skody od najemnikt
vici 3. osobam

Skody od najemnikd
vuci pronajimateli

Najemce

Skody tfetim stranam

Skody viéi majiteli

CSOB P+illow

Skodu nezjisti,
kdo se pojisti
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& 565 tisic K&

Majitel

1.

Vodovodni skody (pfivodni
hadiCky, vadné ventily, u
pracek, bojlert, odpady a
sifony, rozvody ve zdi)

. Vitr, bourky, snih (pady

stromu/plotu/snéhu na
zaparkovana vozidla/cizi
pozemky, trampolina...)

. Brana (pfi zavirani poskodila

cizi auto), paleni listi (ohen
preskocil)

Hitparada skod

O 87 tisic K&

Najemce

1.

Vodovodni Skody (pracky,
hadicky, pusténa sprcha, ...)

. Sklokeramicka deska (pad

hrnce, sklenice, noze, jiny
téZzky predmét — olivovy olej)

. Poskozeni sanity (podobné —

pad tézkého predmétu, napf.
pad vonavky na umyvadl|o)

Pillow

0 53 tisic K&
Pronajimatel

1. Vodovodni Skody (pracky,
mycCky, privodni hadiCky,
netésnost odpadu a sifond ...)

2. Vandalismus najemniku
(rozkopané dvere, poskozeni
interiéru ,...)

3. Vitr, bouiky, snih (pady na cizi
majetek)



N BNy

Nejcastejsi skody

Odpoveédnost z drzby:

Pad snéhu Ci jiného pfedmeétu ze
stfechy (napf. rampouchy)

Pad chodce na neodklizeném
chodniku (za predpokladu, ze je
ve vlastnictvi klienta)

Pad stromu

Vodovodni Skoda vyplyvajici
z vlastnictvi bytu (tedy
zabudované trubky apod.)

CSOB

Najemce:

* NejCastéjsi vytopeni, typizované
pracky, zachod atd.

* Pozaryvdlsledku nedbalostniho
jednani najemnika
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Kdo se ) _.._. 3+
et o |Cokryjeme? CsoB Pillow
pojistuje?

Skody v souvislosti | Ob&anska +z drzby| Veskeré $kody, za které
Majitel s vlastnictvim nem. | spoleénévjednom odpovida pojisténa
=z drzby produktu osoba.

Varianta Pro majitele
Polstar Odpovédnost k nemovitosti

/Zase dalsi vytopeny
soused ...
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Kd.c?vs'e : Co kryjeme? - Pi”ow polstar Oc.:Ipov:
pojistuje? CSOB k nemovitosti

Skody v souvislosti ob&anské + z driby \v/idYJ'e zasadni, deO za

s vlastnictvim nem. spoletnd v jednom skodu nese odpqvednost. varianta Pro pronajimatele

3. osobam vyjma Pokud najemce, je (a také Pro majitele)

najemnika produktu potfeba mit pripojisteni

. odpovédnosti ndjemce. S

Skody zplisobené ohledem na konstrukci varianta Pro pronajimatele

v souvislosti s vliast. produktu je odpovédnost a také Pro majitele, pokud uveden

. nem. najemnikiim maijitele (poji§t&ného) zplUsob uziti nem. pronajem)

Pronajimatel

Skody od najemnik
vici 3. osobam

pridat pripojisténi
najemce

Skody od najemnikt
vuci pronajimateli

zdroj: Vygenerovano Al

pridat pripojisténi
najemce

kryta vzdy, v pfipadé
pronajmu bytu (nikoliv
podnajmu vyjma
druzstevniho) je potrfeba
mit pfipojisténi najemce,
pak je kryto vSe v ramci
allrisk

(s vyjimkou vyluk)

varianta Pro pronajimatele

varianta Pro pronajimatele (vandalismus a

kradez od najemnik(, pozar, kouf, vybuch,

voda z kanalizace, vodovodky, allrisk skla a
sanita)

Vygenerovano Al



Rozsudek NS 25 Cdo 1817/2020-167

Majitel byt pronajima. Za dobu trvani pronajmu doslo k tomu, Ze “praskl uzaver
vody pod umyvadlem na toaleté a byl vytopen nize polozeny byt ¢..... Prasknuti
uzaveru bylo zpiisobeno rozvojem trhliny, ktera vznikla pri vadné montazi
disledkem uziti nadmeérného mnozstvi instalatérského éesani k utésnéni zavitu”.

NS argumentuje: Narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. uvadi, Ze najemce ma provadét
dle § 4 pism. e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody

s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt. Zakon uklada i pravidelné prohlidky

a udrzovani ve funkénim stavu k vodovodnim souc¢astem vyjmenovanym pod
pismenem g). Z toho vyvozuje, Ze Skoda nastala v bezprostiredni souvislosti

s poruSenim povinnosti najjemce provadét béznou adrzbu a drobné opravy.

Nejvyssi soud uzavrel, zZe pravni posouzeni nizsich soudi je nespravné, pokud
rozhodly, Ze ze zakona nevyplyva povinnost ndjemce provadéet pravidelné
prohlidky vodovodnich kohoutt které nejsou vodovodnim vytokem, udrzovat je ve
funk¢énim stavu a provadét jejich pravidelné vymeény a to z toho diivodu, ze “pravé
takovou péci po najemnicich zakon v rameci snahy o efektivni
predchazeni vzniku skod na cizim majetku po najemnicich vyzaduje’.


https://www.czechpoint101.com/cs/co-vsechno-musi-platit-najemnik-vlada-definuje-co-je-bezna-udrzba-bytu/

Kdo se : O . olstar Odpov.
N Co kryjeme? Frpme— PI”OW P “Pov.
pojistuje? CSoB k nemovitosti
Skody v souvislosti | ob&anska + z drzby | Veskeré skody, za které
Majitel s vlastnictvim nem. | spole¢névjednom | odpovida pojisténa varianta Pro majitele
=z drzby produktu osoba.
Skody v souvislosti ob&anska + z dr3b Vzdy je zasadni, kdo za
s vlastnictvim nem. Sooledns v 'ednon}ll skodu nese odpovednost. varianta Pro pronajimatele
3. osobam vyjma P g IJ< Pokud najemce, je (a také Pro majitele)
najemnika produktu potfeba mit pfipojisténi
. odpovédnosti najemce. S
Skody zptisobené ohledem na konstrukci varianta Pro pronajimatele
v souvislosti s vlast. produktu je odpovédnost a také Pro majitele, pokud uveden
. nem. najemnikiim majitele (poji§téného) zplUsob uziti nem. pronajem)
Pronajimatel . e
) kryta vzdy, v pfipadeé
Skody od najemnikd | pfidat pfipojisténi | nrongjmu bytu (nikoliv
vlci 3. osobam najemce podnajmu vyjma varianta Pro pronajimatele
druzstevniho) je potreba
§kody od najemniko piidat pfipojisténi mit pFipojiétévnl' néj,em(?e, varianta Pro pronajimatele (vandalismus a
A oyt T T naiemce pak.Je kryto vSe v ramci kradez od najemnikd, pozar, kouf, vybuch,
P J J allrisk voda z kanalizace, vodovodky, allrisk skla a
(s vyjimkou vyluk) sanita)
Skody tfetim soucasti obcanské | ano, ale jen v souvislosti . ..
. , . varianta Pro najemce
stranam odp. s obyvanym bytem
Najemce

Skody viiéi majiteli

soucasti obcanskeé
odp.

ano

varianta Pro najemce (pozar, kour, vybuch,
voda z kanalizace, vodovodky, allrisk skla a
sanita)



Odpovednost Pro druzstevnika

Priklad - vlastni Priklad — zanedbani
Vlastnikem bytu je druzstvo, ALE ... stavebni soucast povinnosti najemce
Odpovédnost za Skody zplsobené napf. stavebnimi Druzstevnik si na vlastni Druzstevnik dle druzstevni
soucastmi a stavebnimi Upravami zbudovanymi na naklady zrekonstruoval smlouvy byl povinen délat
naklady druzstevnika neplati druzstvo, ale koupelnu vCetné vSech pravidelné prohlidky
druzstevnik. vodovodnich rozvodu. Po vodovodnich kohoutu a
L y o . ) Case doslo k prasknuti jim ventild. To zanedbal a doslo
Pojisteni odpovednost uhradi skody zpusobene instalované trubky pod ke zniéeni majetku druZstva,
“ Na majetku sousedu vanou a vytopeni 2 byt pod majetku podnajemnika v byté
“ Na majetku druzstva (vyjma pronajatého bytu) bytemwa S polecneho a majetku souseda.
_ . ] . ] schodisté chodby. _ _
“ Na majetku pfipadného podnajemnika Srovnej: rozsudek NS spis.

zn. 25 Cdo 1817/2020-167



Pronajem chalup, Airbnb, atd.

Je mozné pojistit:

“ byt/chalupu/... nabizi majitel nebo jeho blizci
(rodinni pfislusnici), ne pravnicka osoba (firma)

“ muze jit o bytovou jednotku nebo o cely objekt
“ je nabizen cely byt nebo cela chalupa jedné skupiné

Neni mozné pojistit:
“ pokud se blizi hotelu nebo penzionu: tedy bydleni

vice nezavislych skupin

“ jsou poskytovany dalSi placené sluzby typu
poskytovani snidani

“ pronajem nabizi prostfednik, napf. firma
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Priklady hlaseni udalosti

Zapomnéla jsem doma kli¢e, hodila jsem kaminek opatrné na okno abych
upozornila, a okno bylo namrzlé, a lehce to asi prasklo, ale pak se jesté
zabouchlo okno privanem, a rozjelo se to do pavouka, cca 90x120 cm okno,
dnes se na to prijede podivat vlastnik bytu a opravar, cenu nedokazeme
odhadnout, sklo bude celé na vyménu

Silny poryv vétru odnesl naSi Spatné zajiSténou trampolinu, preneslji pres plot
k sousedovi. Sousedovi odlétla trampolina zpUsobila : utrhla zahradni sprchu,
zlomila mu slunecnik, tasky na streSe, rozbita filtrace u vifivky a okap. Nas
spolecCny plot je téZ poniceny (nosné trubky).

Palili jsme vétve ze stroml, mame mezi sousedy zed asi 8m vysokou, ohen byl
vySSi neZ mél a preskocil na stfechu klilny souseda, méli v ni sloZzené drevo.
PoSkozenou maji stfechu, ¢astec¢né asi krov, a seno a drevo. Seno hasici
vytahali a uhasili, maji rozebranou tu stfechu. Skoda si myslime Ze bude do
250 000 K¢. Dalsi Skoda na motocyklu-SPZ ****** 'RV, 22.4.2013, poSkozeni
od ohark
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Odpovednost z drzby na miru

Majitel (OV)

Skody zplisobené v
souvislosti s vlastnictvim
nemovitosti

Druzstevnik (DV)

Skody zplsobené tfetim
stranam | druzstvu na
vyhradné neuzivanych
Castech domu

| 4

Najemce

Skody zplsobené tfetim
stranam i majiteli (pozar,
kouf, vybuch, voda z
kanalizace, vodovodky,
allrisk skla a sanita)

Pillow

s

Pronajimatel (OV/DV)

Spojuje odpovédnost pro
majitele/druzstevnika a pro
najemce, navic pojistény i
skody vandalismem a kradezi
od najemniku
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