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Osnova - interné KFP

= Akcie nebo nemovitost?

= Kolik vydelavaly akcie v minulosti

=\VVynosnost nemovitosti na pronajem - jak si sami spocitat
= Chytry nastroj k diskuzi s klienty
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NEJLEPSI INVESTICE V ZIVOTE K F P

2024 Total
N=1114

Do rodiny, do déti 45%

Do nemovitosti 38%

Do zdravi 30%
Do spofeni, do odkladani penéz stranou obecné 23%
Do vzdélani 26%
Do vztahu 22%
Do uzivani si Zivota 19%

Do dovolene 16%

Do akcii 10%

Do podilovych fondi 5%
Do vlastniho podnikani 7%
Do drahych kovi 7%
Do auta 8%
Do kryptomén, bitcoin 5%
Do dluhopis 3%
Do investi€niho zivotniho pojisténi 4%

Do ni¢eho z uvedeného 6%

? Co z nasledujiciho povaZujete za Vasi nejlepsi investici ve Vasem Zivoté? Zd rO] . A%A-I: éR = P Rlcj ’ZKP I\\,/I o
INVESTICNIHO CHOVANI CECHU 2025
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Akcie nebo nemovitosti? K'FP

= Akcie
= Siroce diverzifikované portfolio
= Napriklad ETF nebo svetove diverzifikovany fondy
= Pripadné portfolio financnich aktiv akcie + dluhopisy 60 %: 40 %

= Nemovitost na pronajem
= Byt (rodinny dum)
= Koupili jsme a pronajimame
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Akcie nebo nemovitosti?

{ eé‘, *
Akcie

 Siroce diverzifikované portfolio

« Napriklad ETF nebo svetove
diverzifikovany fondy

« Nebo portfolio financCnich aktiv
akcie + dluhopisy 60 %: 40 %

Nemovitosti

« Koupé bytu/RD na pronajem

« Koupil jsem, buduji pasivni
prijem

« V pripadé nutnosti mohu prodat
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Akcie nebo nemovitost KFP

= ProC jsi investoval?

= Jaky je pasivni prijem?

=Jak je investice rizikova?
= Prekovava inflaci?

= Jak kolisa?
= Da se udélat chyba?

» MUze$ navysit vynos cizimi zdroji?
= Je to investice nebo spise podnikani?
= Kolik to vydeélava?
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Pro¢ lidé investuji? K F P

I
—
—
—
Chci vytvofit vétsi finan&ni rezervu pro nenadalé situace — penize z... ||| NG 272
Chci zajistit budoucnost svych déti, Setfim jim penize na start do Zivota. _ 26%
Chci zajistit budoucnost svych déti, $etfim na jejich vzdélani. |GG 23

Potfebuiji diverzifikovat svoje portfolio a rozdélit ho do vice finanénich... || 17%
—
Chci si za par let koupit draZ&i véc (auto, nemovitost, dovolenou) a diky... || lG 15%
B
B

Chci se zajistit na stafi, nevéfim, Ze se o mné postara stat.
Chci, aby mé voIné penize jen tak nezahalely.
Chci si i ve vy88im véku zajistit aktivni Zivotni styl.

Bez investovani nelze ochranit moje Uspory pfed inflaci.

Chci investovat, protoZe investovani jde dnes jednoduse online bez bariér.

Chci si pofidit viastni nemovitost.

Pfispiva mi zaméstnavatel.

Chci vydélat na Uspéchu firem.

Protoze lidé v mém okoli uz uspé&sné investuji, tak pro¢ stat stranou.
Investuji, abych mohl/a dfiv splatit hypotéku.

Ctu o tom v tisku, v online zpravodajstvi.

Chci investovat do firem, které mam osobné rad/a a podpofit je.

Chci investovat do firem, které zméni svét k lepSimu.

Mam jiny divod. .
Zdroj: AKAT CR - PRUZKUM
INVESTICNIHO CHOVANI CECHU 2025
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Zavery a doporuceni K'F'P

= Dobre poslouchejte klienta a doptavejte se!
= ,Chci koupit byt na pronajem"
= Chci pasivni prijem
= At si klient pIni své cile a vy mu pomozte vybrat spravnou
cestu
» Rozhodujte se podle faktu, ne podle povér
= Klient ma pravo na neznalost, proto si nechava radit

= Nehledejte vynos, hledejte bezpeci
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Kolik to vydélalo v minulosti K'FP

= Byt na pronajem za poslednich 5 let
= Nardst cen + 51 %, tedy 8,7 % p.a.
= Pri najmu cca 2-3 % z kupni ceny
= Ceny akcii za poslednich 5 let
= Narust ceny +68 %, tedy 10,9 %
= Z toho je dividend yield cca 2 % p.a.

~Minulé vynosy nejsou zarukou budoucich zisku (nebo vynosu).”

Zdroj: o
ceny byt CSU, byty Praha, 2019-2024
Index MSC| ACWI v CZK
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Jaké jsou typické vynosy nemovitosti K 'F'P

Mame jeden byt, vynosy se ligi od pruméru!

= RUzn& obdobi (ale i valky, recese)

» RUzné typy nemovitosti

= RUzna regulace

= Naklady na udrzbu

Prumé&r za obdobi 1870-2015 byl 1,5 % nad inflaci plus ndjem
» Pfed rokem 1950 - prumér 0,5 % nad inflaci

* Po roce 1950 - prumér 1,5 % nad inflaci
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Prumér - ale milion vyjimek
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Zdroj: Statistical Insight: Location, location, location — House price developments across Zdrojand within OECD countries
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Jaké jsou typické vynosy akcii

Parametry @ & Zaklad Pravdépodobnost Porovnani Profit

Prmérné roéni zhodnoceni {2 N

- 100 000
Hodnota majetku Celkovy zisk zi;ﬂdr:t?:;if Kdy to nastalo

_ Minimum 734170 CZK -85 830 CZK -1,00% dub 1962

Percentil 1% 791 505 CZK -28 495 CZK -0,32% lis 1961

Percentil 5% (Pesimistické) 913 796 CZK 93 796 CZK 0,96% ¢vc 1958

- 20 Percentil 25% 1 535 005 CZK 715 005 CZK 5,28% lis 1996
Priimér (Primérné) 2 260 388 CZK 1440 388 CZK 8,30% (ino 1931

Percentil 50% 2 014 600 CZK 1194 600 CZK 7,42% lis 1951

‘ Realné

Percentil 75% 2 895 253 CZK 2075253 CZK 10,18% évc 1934
Percentil 95% (Optimistické) 4256 163 CZK 3436163 CZK 13,03% uno 1939
[ Dalsi nastaven;} Percentil 99% 4748 278 CZK 3928278 CZK 13,84% gve 1979

Maximum 4913108 CZK 4093108 CZK 14,08% srp 1979
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Ocekavany vynos nemovitosti K F P

= U investice nas zajima ocekavany vynos
= Ne minuly
= Rozhodujeme se jako u kazdeho jineho projektu / podnikani
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Pozor na spravna cisla K'FP

J

Realitka
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Ocekavany vynos investice K F'P

= Koupe bytu 2+kk Letnany, 50m2, kupni cena 7,5 mil.
= 80 % (6 mil. KC) hypotéka, sazba 4,8 %, splatnost 30 let

= Najem 20 000 KC mésicné
= Naklady (celkem 4 400 K¢)

= 2000 KC mésicné fond oprav
= 2000 KC mésicné dan (z prijmu)
= 400 KC meésicné pojisteni
=\/ynos z najmu (najem/cena) = 2,5 % p.a.
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Vynos = najem/cena K F P

= RocCni prijmy z najmu = 240 000 Kc
=Cena = 7,5 mil. KC
=\Vynosnost = 3,2 %
= Je to Sspatné!
= A co naklady?

= Jak zapracovat uvér?

= A co predpokladany rust cen nemovitosti?
Rust = 0 % p.a.

= Jako bychom u akcii hodnotili pouze dividend yield
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Ocekavany vynos poradné K'FP

= Zohlednit naklady, hypotéku

= Ziskat PV, FV, PMT
= Spocitat IRR (vnitrni vynosove procento, efektivni Urok)

= Zohlednit Casové promeénlivé prijmy (vydaje)
= Nejde tuzka, papir, kalkulacka
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Ocekdvany vynos K F P

www.kalkulackyKFP.cz

55 Kalkulace

@ i

Historie investic Pravdépodobnost Financni Vynosnost Hypotéka /
Sledujte a analyzujte historickou vy'nosﬁ matematika nemovitosti na Investice
vykonnost vasich investic, abyste Vypocitejte pravdépodobnost Provadéjte komplexni financni pronéjem Vypocitejte mésicni splatky
mohli Iépe pléanovat budouci dosazeni vynost na zékladé vypocty a analyzujte grafy pro Zadejte vstupni parametry a hypotéky nebo zhodnoceni
strategie.

historickych dat a sou¢asnych Gvéry, investice a renty.

vypoéitejte oéekavany vynos z investice na zakladé zadanych
trznich podminek.

pronajmu nemovitosti, véetné parametril.
vypoétu navratnosti investice.
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Ocekdvany vynos K F P

o Zakladni ddaje & - - o A y T
-g- J Vyvoj cashflow Vyvoj cashflow v case Vyvoj majetku v case Vyvoj investice v case
= Kupni cena bytu (CZK)
3 0] @
g - 7 500 000 + Efektivni urok Cena nemovitosti Nesplacend vySe uvéru Cisté mésiéni c.f. Hodnota majetku Pocatetni investice
N 7.3% 18 204 469 K¢ 0Ké -5765 338 K¢ 12 439 131 Ké 1500 000 Ké
Trzni cena nemovitosti (CZK) Roc¢nirlst ceny
=) 0 ® 30
5 - 7 500 000 + - 300% +
&= . . . .
S Zhodnoceni investovanych prostredku
>
<}
.E Mési¢ni ngjem (CZK) Rist n&jemného
2
8 - 20 000 + - 300% +
Majetek
38 468 946 CZK
2 Obsazenost (%) Q
3
2 12 mésich (100 %)
i
5 Zavazky
E 26 029 815 CZK
= Investiéni horizont (let)
- 30 +
@©
X
b
g_ Ocekdvané zhodnoceni na fin trhu (%) Cisty majetek
Iz 12439 131 CZK
- 4,00 % +
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Jak ziskat kalkulacku
"vynosnost nemovitosti na pronaje

= it ps://a DDka IKu Iackykfp.cz/ Zkusebni verze

na 14 dnu
ZDARMA

i X

Pravdépodobnos Financni Vynosnost Hypotéka /

55 Kalkulace

Historie investic 1081
Sledujte a analyzujte historickou vy'nosu - tematika nemO\"tostl na Investice

vykonnost vasich investic, abyste
mohli Iépe planovat budouci
strategie.

Vypocitejte pravdépodgk site komplexni financni pronéjem Vypocitejte mésicni splatky

P < 1. Zadejte vstupni parametry a hypotéky nebo zhodnoceni
Slevovy kOd o vypoéitejte odekdvany vynos z investice na zakladé zadanych

TREFDATA pronajmu nemovitosti, véetné parametrd.
— SI eva 20 % vypoétu navratnosti investice.
= )

tj. 792 K& + DPH

na rok

r
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https://app.kalkulackykfp.cz/
https://app.kalkulackykfp.cz/

Pohled na nemovitosti v kontextu

= https://www.planig.cz/

:. PLAN IQ Onas Cenik Kontakt Registrace Zku §eb N |’ verze

na 14 dnu
ZDARMA

TFi kroky k planu

Slevovy kod

. e -
s 1 FInancni mapa : .
e na verzi Profi:
e e Analyza dat je pfipravena tak, aby vés vedla dle metodiky KFP, TR E F DATA
ale dévala dostatecnou svobodu pfi zapisu poznamek a
2 informaci. = SI eva 20 % 9

L] ~
Evidence cild, smluv, majetku, pfijmu i vydaja tj ° 12.000 KC
Rychlé evidence uUkoll - kdo co mad doplnit
Dostatek mista pro vlastni poznamky na rOk

Rychly zéipis Gdajd
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https://www.planiq.cz/
https://www.planiq.cz/

Dekujeme za pozornost

\Yah 4V 4

a tésime se na dalsi setkani

Petr SYROVY a Petr Pavlasek
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